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113

1060023872 0920123784

1 1 4 4 1 5
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113 112 12 31

113 12 31 112 12 31

1100   $ 116,526    3   $ 211,474    7 
1136    119,366    3    3,040    - 
1150    240,975    7    282,281    9 
1170    1,098,033    29    866,195    27 
1200    9,274    -    3,706    - 
1220    722    -    698    - 
130X    618,535    16    454,772    14 
1410    72,015    2    45,263    1 
1479    3,290    -    1,993    - 
11XX    2,278,736    60    1,869,422    58 

1517    24,627    1    47,388    2 
1600    1,154,342    30    994,847    31 
1755    150,667    4    60,695    2 
1760    39,138    1    39,595    1 
1780    64,778    2    60,405    2 
1840    43,754    1    69,643    2 
1915    30,936    1    45,052    1 
1920    15,207    -    14,884    1 
1975    3,114    -    2,821    - 
1990    339    -    389    - 
15XX    1,526,902    40    1,335,719    42 

1XXX   $ 3,805,638    100   $ 3,205,141    100 

2100   $ 359,565    10   $ 621,879    19 
2130    24,876    1    20,876    1 
2150    207    -    99,714    3 
2170    798,514    21    553,585    17 
2200    181,717    5    128,892    4 
2230    12,657    -    14,265    1 
2250    4,119    -    2,457    - 
2280    10,547    -    10,676    - 
2320    75,903    2    49,802    2 
2399    41,895    1    32,847    1 
21XX    1,510,000    40    1,534,993    48 

2540    606,229    16    356,242    11 
2570    168,014    4    143,261    4 
2580    1,602    -    22,718    1 
2630    6,261    -    6,686    - 
2645    1,058    -    191    - 
25XX    783,164    20    529,098    16 

2XXX    2,293,164    60    2,064,091    64 

3110    726,640    19    666,640    21 
3200    154,273    4    8,797    - 

3310    133,439    3    127,970    4 
3320    19,826    1    5,067    - 
3350    341,416    9    230,561    7 
3300    494,681    13    363,598    11 
3400  (  3,747 )    -  (  19,826 )    - 
31XX    1,371,847    36    1,019,209    32 

36XX    140,627    4    121,841    4 

3XXX    1,512,474    40    1,141,050    36 

  $ 3,805,638    100   $ 3,205,141    100 

附件四 
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113 112 1 1 12 31

113 112

4000   $ 3,083,420    100   $ 2,648,021    100 

5000  (  2,298,963 )  (  75 )  (  2,069,128 )  (  78 ) 

5900    784,457    25    578,893    22 

6100  (  176,569 )  (  6 )  (  159,280 )  (  6 ) 
6200  (  256,168 )  (  8 )  (  187,196 )  (  7 ) 
6300  (  163,740 )  (  5 )  (  145,936 )  (  5 ) 
6450    6,396    -    2,856    - 
6000  (  590,081 )  (  19 )  (  489,556 )  (  18 ) 

6900    194,376    6    89,337    4 

7100    6,667    -    2,612    - 
7010    5,271    -    2,335    - 
7020    69,427    3    26,667    1 
7050  (  30,033 )  (  1 )  (  26,762 )  (  1 ) 
7000 

   51,332    2    4,852    - 

7900    245,708    8    94,189    4 

7950  (  70,180 )  (  2 )  (  23,206 )  (  1 ) 

8200    175,528    6    70,983    3 
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113 112

8310 
8311 

  $ 254    -   $ 15    - 
8316 

 (  20,442 )  (  1 )    9,103    - 
8349 

 (  51 )    -  (  3 )    - 
 (  20,239 )  (  1 )    9,115    - 

8360 

8361 

   49,913    1  (  32,042 )  (  1 ) 
8399 

 (  9,096 )    -    5,963    - 
   40,817    1  (  26,079 )  (  1 ) 

8300 
   20,578    -  (  16,964 )  (  1 ) 

8500   $ 196,106    6   $ 54,019    2 

8610   $ 154,212    5   $ 54,679    2 
8620    21,316    1    16,304    1 
8600   $ 175,528    6   $ 70,983    3 

8710   $ 170,494    5   $ 39,932    1 
8720    25,612    1    14,087    1 
8700   $ 196,106    6   $ 54,019    2 

9750   $ 2.28   $ 0.82 
9850   $ 2.27   $ 0.81 
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113 112 1 1 12 31

113 112

A10000   $ 245,708   $ 94,189 
A20010 
A20100    120,507    116,299 
A20200    11,394    9,543 
A20300  (  6,396 )  (  2,856 ) 
A20400 

   -    2,433 
A20900    30,033    26,762 
A21200  (  6,667 )  (  2,612 ) 
A21300  (  3,324 )  (  795 ) 
A21900    1,476    - 
A22500 

   1,893  (  24 ) 
A22800  (  5 )    118 
A22900    -  (  6 ) 
A23700 

 (  89 )    1,134 
A23800  (  18,015 )    16,822 
A30000 
A31115 

   -  (  2,433 ) 
A31130    41,790  (  123,317 ) 
A31150  (  226,182 )  (  2,915 ) 
A31180  (  2,818 )    7,073 
A31200  (  152,803 )    40,918 
A31230  (  25,664 )  (  19,740 ) 
A31240  (  1,297 )    1,254 
A32125    4,000    7,025 
A32130  (  99,507 )    31,970 
A32150    244,929    10,650 
A32180    52,869  (  10,965 ) 
A32200    1,662    224 
A32210  (  425 )    6,686 
A32230    9,048  (  784 ) 
A32240  (  39 )  (  48 ) 
A33000    222,078    206,605 
A33100    3,917    2,610 

-22-



113 112
A33300  ( $ 29,005 )  ( $ 25,516 ) 
A33500  (  30,026 )  (  11,925 ) 
AAAA    166,964    171,774 

B00030 
   3,224    2,339 

B00040  (  116,326 )  (  69 ) 
B02700  (  226,387 )  (  34,223 ) 
B02800    2,143    1,471 
B03700  (  323 )    - 
B03800    -    579 
B04500  (  12,970 )  (  24,319 ) 
B04600    628    - 
B05400  (  843 )    - 
B06800    50  (  82 ) 
B07100  (  28,895 )  (  43,173 ) 
B07600    3,324    795 
B09900  (  76,095 )    - 
BBBB  (  452,470 )  (  96,682 ) 

C00100    -    153,415 
C00200  (  262,314 )    - 
C01600    409,106    221,887 
C01700  (  135,422 )  (  281,224 ) 
C03000    867    - 
C03100    -  (  192 ) 
C04020  (  24,028 )  (  22,847 ) 
C04500  (  23,332 )  (  23,332 ) 
C04600    204,000    - 
C05800  (  6,826 )  (  9,527 ) 
CCCC    162,051    38,180 

DDDD    28,507  (  21,189 ) 

EEEE  (  94,948 )    92,083 

E00100    211,474    119,391 

E00200   $ 116,526   $ 211,474 
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113

1060023872 0920123784

1 1 4 4 1 5
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113 112 12 31

113 12 31 112 12 31

1100   $ 8,313    -   $ 46,294    2 
1136    1,794    -    1,766    - 
1150    563    -    -    - 
1170    483,510    18    291,269    13 
1180    595    -    322    - 
1200    6,175    -    3,451    - 
1210    164    -    154    - 
130X    75,843    3    56,654    3 
1410    5,313    -    8,532    - 
1479    2,412    -    1,064    - 
11XX    584,682    21    409,506    18 

1517    8,928    -    22,136    1 
1550    1,681,922    60    1,248,685    56 
1600    422,020    15    429,339    20 
1755    2,853    -    3,140    - 
1760    39,138    2    39,595    2 
1780    24,865    1    20,631    1 
1840    25,784    1    47,334    2 
1975    3,114    -    2,821    - 
1915    -    -    1,139    - 
1920    78    -    78    - 
1990    301    -    344    - 
15XX    2,209,003    79    1,815,242    82 

1XXX   $ 2,793,685    100   $ 2,224,748    100 

2100   $ 210,000    8   $ 425,000    19 
2130    21,485    1    19,695    1 
2150    207    -    220    - 
2170    42,307    1    42,207    2 
2180    275,961    10    194,263    9 
2200    72,185    3    45,292    2 
2220    3,769    -    3,589    - 
2230    280    -    2,542    - 
2250    3,476    -    1,835    - 
2280    1,306    -    1,031    - 
2320    65,156    2    32,327    1 
2399    667    -    619    - 
21XX    696,799    25    768,620    34 

2540    563,241    20    301,484    14 
2570    159,286    6    133,243    6 
2580    1,601    -    2,155    - 
2645    911    -    37    - 
25XX    725,039    26    436,919    20 

2XXX    1,421,838    51    1,205,539    54 

3110    726,640    26    666,640    30 
3200    154,273    5    8,797    1 

3310    133,439    5    127,970    6 
3320    19,826    1    5,067    - 
3350    341,416    12    230,561    10 
3300    494,681    18    363,598    16 
3400  (  3,747 )    -  (  19,826 )  (  1 ) 
3XXX    1,371,847    49    1,019,209    46 

  $ 2,793,685    100   $ 2,224,748    100 

附件九 

-28-



113 112 1 1 12 31

113 112

4000   $ 1,290,188    100   $ 1,013,346    100 

5000 
 (  1,001,971 )  (  77 )  (  829,163 )  (  82 ) 

5900    288,217    23    184,183    18 

6100  (  98,684 )  (  8 )  (  90,059 )  (  9 ) 
6200  (  123,090 )  (  9 )  (  88,540 )  (  9 ) 
6300  (  49,868 )  (  4 )  (  46,962 )  (  4 ) 
6450    3,009    -    1,257    - 
6000  (  268,633 )  (  21 )  (  224,304 )  (  22 ) 

6900    19,584    2  (  40,121 )  (  4 ) 

7100    2,021    -    1,943    - 
7010    5,431    -    3,165    - 
7020    32,129    3    14,045    1 
7050  (  19,897 )  (  2 )  (  15,035 )  (  1 ) 
7070 

   153,950    12    108,187    11 
7000 

   173,634    13    112,305    11 

7900    193,218    15    72,184    7 

7950  (  39,006 )  (  3 )  (  17,505 )  (  2 ) 

8200    154,212    12    54,679    5 

-29-



113 112

8311 
  $ 254    -   $ 15    - 

8316 

 (  9,984 )  (  1 )    8,318    1 
8349 

 (  51 )    -  (  3 )    - 
8330 

 (  10,458 )  (  1 )    785    - 
8310  (  20,239 )  (  2 )    9,115    1 

8361 

   45,652    4  (  29,828 )  (  3 ) 
8399 

 (  9,131 )  (  1 )    5,966    1 
8360    36,521    3  (  23,862 )  (  2 ) 
8300 

   16,282    1  (  14,747 )  (  1 ) 

8500   $ 170,494    13   $ 39,932    4 

9750   $ 2.28   $ 0.82 
9850   $ 2.27   $ 0.81 

-30-
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113 112 1 1 12 31

113 112

A10000   $ 193,218   $ 72,184 
A20010 
A20100    11,952    12,751 
A20200    3,562    3,404 
A20300  (  3,009 )  (  1,257 ) 
A20400 

   -    2,433 
A20900    19,897    15,035 
A21200  (  2,021 )  (  1,943 ) 
A21300  (  3,324 )  (  795 ) 
A21900    1,476    - 
A22400 

 (  153,950 )  (  108,187 ) 
A22500 

 (  10 )    54 
A22900    -  (  6 ) 
A23800  (  3,376 )  (  1,765 ) 
A30000 
A31115 

   -  (  2,433 ) 
A31130  (  563 )    1,017 
A31150  (  189,505 )    72,296 
A31180  (  2,733 )    5,102 
A31200  (  15,813 )  (  1,240 ) 
A31230    3,219  (  46 ) 
A31240  (  1,348 )    1,667 
A32125    1,790    10,674 
A32130  (  13 )    13 
A32150    81,798    37,205 
A32180    27,001  (  10,459 ) 
A32200    1,641    242 
A32230    48    19 
A32240  (  39 )  (  48 ) 
A33000  (  30,102 )    105,917 
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113 112
A33100   $ 2,020   $ 1,941 
A33300  (  19,761 )  (  14,935 ) 
A33500  (  2,857 )  (  5,464 ) 
AAAA  (  50,700 )    87,459 

B00030 
   3,224    2,339 

B00040  (  28 )  (  23 ) 
B02200  (  286,040 )  (  129,025 ) 
B02300    -    9,435 
B02700  (  1,535 )  (  2,420 ) 
B02800    411    10 
B03800    -    412 
B04500  (  7,796 )  (  470 ) 
B05400  (  843 )    - 
B06700    43  (  35 ) 
B07100    -  (  1,139 ) 
B07600    41,947    - 
B09900    3,324    795 
BBBB  (  247,293 )  (  120,121 ) 

C00100  (  215,000 )    102,000 
C01600    367,887    215,000 
C01700  (  73,301 )  (  237,169 ) 
C03100    874  (  279 ) 
C04020  (  1,116 )  (  1,184 ) 
C04500  (  23,332 )  (  23,332 ) 
C04600    204,000    - 
CCCC    260,012    55,036 

EEEE  (  37,981 )    22,374 

E00100    46,294    23,920 

E00200   $ 8,313   $ 46,294 
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187,000,887 

203,475 

187,204,362 

154,212,270 

(15,441,575) 

16,079,752 

342,054,809 

- 

58,131,158 

58,131,158 

283,923,651 

1. (154,212,270+203,475)*10%=15,441,575

2. 113 58,131,158

3. 0.8

4.

66 9 5%
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HA114020

84,326,255

114 02 15
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2 87 A8

8

2,400

18,628.07

( )

87 A8

( ) (

87 A8

( )
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( )

1.

2.

56

3.

( ) 114 02 15

( ) 114 02 15

84,326,255
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( ) 85,855,244 50% 

( ) 82,797,266 50% 

( ) 84,326,255 
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4,188,298

80,137,957
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2. 18,628.07
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GDP 

2023

2024

2023

“ ”

2023 2024

1.

2.
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3.

100  2024

4 18

1~2

2024 733247

12.7% 513330 13.1%

73893 23.0%

53660 23.0% 73743

27.7% 53741 27.4%

2024 97385

12.9% 14.1% 96750

17.1% 17.6% 2024

75327 10.6%

16.2%

2024 107661

17.0% 15217 6.1% 32

26.7% 37746 11.6%

33571 23.0% 15661

27.9%

KPMG
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1. ☐ � ☐ ☐
2. �

� � � ( )

3. �5~10% ☐11~20% ☐ 21%

4. ☐ � ☐ ☐
5. ☐ � ☐ ☐
6. ☐ � ☐

( )

1.

1,000 1,100

4,000 4,500

2. 5~10%

( )

1. ☐ ☐ � ☐
2. ☐ ☐ � ☐
3. ☐ � ☐ ☐
4. ☐ ☐ � ☐
5. ☐ � ☐
6. � ☐ ☐
7. ☐ � ☐ ☐
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1.

� ( )

2. ☐5% 5~10%☐10~20%☐20%

3. ☐ ☐
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1. � ☐ ☐ ☐
2. � 2 ☐ 2~5 ☐ 5

3. ☐ ☐ � ☐
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5. ☐ ☐ � ☐
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1. ☐ ☐ ☐
2.
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( ) ☐ � ☐ ☐
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A8 12~18
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1. ( ) 

1 2 3 

/ 114/2/15 114/2/15 114/2/15 114/2/15

114/2/15 112/12/30 113/1/20 112/11/20

(m2) 18,628.07 1,168 1,527 1,350 

(m2) 
18,628.07 1,168 1,527 1,350 

( ) -- 5,489,600 7,327,500 6,210,000

( /m2) -- 4,700 4,800 4,600 

8 11 9 8 

4 6 4 3 

 0.0 0.0 2.0 2.0

(m) 
18 20 25 20 

(%) -- 5% 0% 0% 

( /m2) 
-- 4,465 4,800 4,600 

:

-60-



2.

1 2 3

4,210
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3. ( ) 

4 5 6 

2024

016

2024

015

2023

077

/ 114/2/15 114/2/15 114/2/15 114/2/15

114/2/15 113/3/8 113/3/7 1129/6 

(m2) 2,400.00 15,401.19 13,457.28 29,451.62 

( ) -- 16,180,000 14,130,000 30,930,000 

( /m2) -- 1,051 1,050 1,050 

2≤ ≤3 2≤ ≤3 2≤ ≤3 1≤ ≤3.4 

(m) 18 60 60 100 

 -- 

:
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4.

4 5 6

1,020

5.

1,108.0454 /m2

( )

1.

2.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

4,302 /m2

80,137,957
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( )

4,210 /m2

85,855,244 

(m2) ( /m2) ( /m2) ( ) 

1 2,470.12 1F 160% 4,210 6,736 16,638,728 

2 2,416.05 2F 102% 4,210 4,294 10,374,519 

3 2,416.05 3F 101% 4,210 4,252 10,273,045 

4 2,418.14 4F 100% 4,210 4,210 10,180,369 

5 2,418.14 5F 101% 4,210 4,252 10,281,931 

6 2,418.14 6F 102% 4,210 4,294 10,383,493 

7 2,418.14 7F 103% 4,210 4,336 10,485,055 

8 1,653.29 8F 104% 4,210 4,378 7,238,104 

18,628.07 85,855,244 
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( ) 1,108.0454 /m2

4,302 /m2 82,797,266

(m2) ( ) 
( /m2) ( ) 

7 2,400.00 1,108.0454 2,659,309 

(m2) ( /m2) ( )

8 18,628.07 4,302 80,137,957 

82,797,266 

50% 50%

84,326,255

( ) 85,855,244 50% 

( ) 82,797,266 50% 

84,326,255 
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4,302

80,137,957

4,188,298

80,137,957

84,326,255 
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附件十八 
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序号 项目 说    明 费用单价（元/㎡）
按总建筑面积 

177598.17m
2
 

成本总价(元)

1 土地費用 
契稅及印花稅其他土地費用土地 100 萬/畝+3.05%綜 

合稅收(土地使用稅、產權登記費、辦證費用) 
￥504.46 ￥89,590,649

2 總建築安裝成本 

工程主體成本（總包合同總面積 177598.17） 

￥2,401.16 ￥426,440,983
安裝工程 

安裝工程：外牆（幕牆）、消防、弱電/強電、電

梯、通風防排煙、人防工程 

公共市政配

套 

公共市政配套：雨汙、綠化、道路建設、給排水、

放光照明、圍牆及海綿城市 

地下室工程 

3 
項目前期策劃及

產業立項費用 

產業立項資料費、產業定位報告、可行性報告、投資計畫書、

概念規劃設計策劃、產業運營策劃、盈利模式策劃、定制開發

模式設計、經濟成本測算、資金運作測算、定制招商策劃 

專案規劃設計費、工程監理費用勘測（初勘/詳勘）、工程監

理費、預結算編審費、工程保險費、水土保持補償費、施工圖

審查費、海綿城市深化設計、裝配式建築深化設計、基坑支護

深化設計、門窗（幕牆、百葉、護欄）深化設計、發電機房和

高低壓電房深化設計 

￥57.93 ￥10,287,638

4 財務費用 
按專案總投資在建設週期內逐步投入考慮；貸 1.84 億利率按

當前 3 年期LPR利率 3.0% 
￥46.62 ￥8,280,000 

5 

專案工程管理 

及檢驗辦證費 

工程報批報建、工程驗收、建設交付、材料檢測及辦證費用

基礎支出：甲方團隊薪資行政及管理費、專案策劃執行團隊費

用 

￥106.98 ￥19,000,000
專案全過程政府

對接運作費用 

土地整合評估、政府勾地商談、專案可操作性評估、專案規劃

強排設計指導，意向台企整理/提交政府、政府立項會議參加/

資料提供/方案彙報、企業考察/專案考察、立項流程跟進、市

水鄉片投促/規劃/經貿/城更部門協調、公關/接待費用 

園區運營策劃與

執行 

運營服務：綠色低碳、智慧園區、人文休閒商業、可持續發展、

物業管家服務、產業政策服務、企業發展服務、政府部門運維、

園區企業俱樂部 

6 品牌包裝 

項目品牌VI、項目展廳裝修、宣傳片、LED屏、沙盤模型、專

案招商物料（折頁/平面圖）、產業活動執行、地下車位元/

園區標識及導視牌 ￥62.83 
￥2,712,000 

7 招商服務費用 推薦人傭金、招商員傭金、管理團隊人工獎金 ￥8,447,283 

10 運營規劃 智慧園區系統 30 元/㎡ ￥29.11 ￥5,169,297 

11 精裝成本 食堂配套/公共休閒區/公共展廳-硬軟體精裝修 ￥83.48 ￥14,826,290

12 相關稅費 
城市維護建設稅、教育費附加、印花稅、土地增值稅、企業所

得稅 
￥121.78 ￥21,628,450

開發成本合計 ￥3,414.35 ￥606,382,589

1.東莞驊國已針對上述序號 1-12 之項目逐一評估壹號園區之取得成本，但由於本案尚在興建

中，故本會計師針對各項目之成本，依其金額之重大性，就部分已發生之成本核對其銀行付

款憑證或發票等、就已簽合同的部份抽核至其已用印之合同、就未確定合同金額的部分核對

其報價單等並評估其估計金額的合理性，除以下 2.所述外，本會計師尚未發現東莞驊國評

估壹號園區之取得成本金額有重大不合理之處。 

2.依照東莞驊國提供之資料，壹號園區 2024 年取得土地使用權時尚無借款，故本會計師為保

守計算，擬將序號 4財務費用(每平米人民幣 46.62 元)，自建造總成本中刪除，另序號 6及

7的品牌包裝及招商服務費用(每平米人民幣 62.83 元)應與建築物成本無直接相關，亦擬自

建造總成本中刪除。 
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股票代號：6272

驊陞科技股份有限公司

一一四年股東常會

(召開方式：實體股東會)

中華民國一一四年五月二十六日

議 事 手 冊
 　　　




